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- Csaladbarat kérnyezet és (k6z)szolgaltatasok, csaladbarat munkavallalasi feltételeinek
biztositasa (pl. digitalis infrastruktara fejlesztésével a tdvmunka lehetéségeinek bévitése).

- Rugalmas lakasstruktura,

- A ,Budapest Uzleti Régi6” kézati, vasuti infrastruktarajanak és kbzGsségi kézlekedési
kapcsolatainak fejlesztése, egységes kozdsségi kozlekedési rendszerének kialakitasa.
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A 2013. januar 1-t6l életbe Iépett valtozasokkal a K6zép-Magyarorszagi Régié mint terlileti szervezeti
egység megsziint, ezzel a régios fejlesztési koncepcié vizsgélata is sziikségtelenné valt.

A Budapesti Agglomeraciss Fejlesztési Tanacs is megsziint, azonban a Budapesti Agglomeracié mint
kiemelt térség tovabbra is létezik.

A Budapesti Agglomeracio Fejlesztési Koncepciéjanak Gyalt és térségét érintd vonatkozasai

A Budapesti Agglomeracio Fejlesztési Koncepcidja megallapitja, hogy a fejlédés egyik legfébb gatjat
tovabbra is a kiegyensulyozott térszerkezet hianya jelenti, Ezért a koncepcié a teriiletfejlesztésben
kiemelked6 jelentéségli feladatnak tekinti a térszerkezet fejlesztését, egy a térség adottsagaival,
értékeivel, potencialjaval és tavlati jovéképével egyarant harmonizalo kiegyenstilyozott és strukturalt
térszerkezet kialakitasat.

A kiegyensulyozott térszerkezet fejlesztése az alabbi alapelvek szerint keriilt kibontasra a
koncepcitban:

- mennyiségében és mindségében is megfelel$ teriiletkinalat biztositasa a gazdasag, tovabba a
valés tarsadalmi igényeknek megfelel6 lakoteriiletek, kdzésségi szolgaltatasok, a rekreacid
szamara,

- a fejlesztések terileti koncentraciéja az urbanizalt terliletekre, a févaroson kiviil féként az
Ovezet alkdzpontjaira, illetve a kétottpélyas  témegkozlekedéssel megkézelithetd
teriletrészekre, a fejlesztési csomopontokra, a természeti teriiletek beépitetleniil hagyasaval,
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a szabad teriiletek megfelel6é hasznositasanak megtalalasa és azok ilyen iranyt fejlesztése, a
Zéldovezet filozéfidja szerint.

A decentralizalt koncentracié alapjan egy Uj tipusi munkamegosztast javasol a BAFT
koncepcié a térség poiuspontjai, (al) kézpontjai kdz6tt, amely:

az egesz région beliil a policentrikus telepiilésrendszer kialakitasaban, a telepiilések és
kézpontok kéz6tti munkamegosztasban érvényesill, a hid szerep erésitésére;

az Agglomeracién bellil a térség teriiletei kézétt az alapvetd szolgaltatdsokban meglévé - és
térsadalmilag indokolhatatlan - kilonbségek felszamolasaval parhuzamosan a teret szervezs
polusok, kitlintetett helyek, intelligens terek, monumentum-pontok fejlesztésében jut érvényre,
az egész térség, illetve az adott szektor életminéségének, életkdriilményeinek javitasa
érdekében.

Az "azonos kiilonb6z8ség’, azaz az elemek tartalmi differencialdsanak és az azonos mindség

biztositasanak kettds elve, amelyben:

— Az azonossag annyit jelent, hogy biztositani kell a metropolisz-térség minden részében a kdzel
azonos mindséget, urbanus szinvonalat, A homogén mindségre térekvés mellett azonban
megjelenik a sokszinliség, a kilonbéz8ség is, amely éppen a térséget alkot6 korzetek sajatos,
specialis és eltéré adottsagainak kihangsulyozésara épitve alakitia soksziniivé, valtozatossa a
metropolisz térséget. igy mindenki megtalalhatja egy kdzel azonos minéségen beliil a szaméra
vonzo massagot.

— A helyszinek, kittintetett helyek, plusok fejlesztése, kiajanlasa soran ugyanakkor térekedni kell a
klilbnbézéségek megdrzésére a terek, helyek lokalis karakterének kihasznalasara. A
differenciaknak a lokalis karaktereknek, specialitasoknak megfeleld fejlesztésekkel egy
kaleidoszképszeriien sokszinli metropolisz térség alakulhat ki. Ezekkel a kiilbnbdzdségekkel
erheté el egy Gsszetett, minden igényt kielégitd kinalat, és egyben azonosithato helyszinjelleg.

A BAFT koncepcié célkitlizéseihez kapcsolodéan a térszerkezet fejlesztésére kidolgozott programok

célja:

A térség sajatossagainak, karakierének megfeleld és a teriletfejlesztési koncepcio céljainak

megvalésulasat elésegits térszerkezet kialakitasa,

fenntarthaté és miikédéképes terlileti struktura létrehozasa,
a térség egésze, vagy szektora szamdéra jelentéssé tehets “kitiintetett’ pontok helyszinné

valasanak el6segitése,

az aramlast biztosité kapcsolati rendszerek fejlesztése

llyen agglomeréciés alprogramok:

a fenntarthato fejlédés térbeli strukturainak meghatarozasara, kialakitasara,
az urbanizalt centrumok, alkdzpontok rendszerének kialakitasara, valamint
A fenntarthato fejlédés térbeli strukturainak meghatarozasara, kialakitasara vonatkozé BAFT

alprogram a térség teriiletrendezési terveire tamaszkodva tervezi feltarmi a kiilénbdzé
funkcidkra rendelkezésre all6 teriileteket, javaslatokat kidolgozni a teriiletek tényleges
igenybevételének (itemezésére. Az alprogram kezdeményezi és elSsegiti a teriilettakarékos
terGlet-igénybevételeket, terlilet-eldkészitést, torténjen ez ipari park, vallalkozasi teriilet, vagy
lakéterlilet célra.

A teriileti struktirak meghatarozésa soran a BAFT program - a régié fejlesztési célkitlizéseivel és
programjaival is 6sszhangban - a kévetkezé alapelvek figyelembevételét javasolja:

gazdasagi hatékonysag - azaz a varostérség egész teriiletét tekintve optimalisan

rendezGdjenek el a kiilsnb6zé funkciok, egyrészt az (j beruhazasok szamara kialakitandé
terlleti és infrastrukturalis kinalattal, masrészt a meglévé funkcidk atrendezédésével. Tovabbi
fontos feltétele a hatékonysagnak, hogy az aruk, a t6ke, az informéaciok és a munkaeré
aramlasanak az optimalis feltételei megteremtSdjenek, és a human eréforrasok megfelels
fejlesztésére is sor kerdiljén

lakhatésag és élhetség - a természeti és az epitett kdrnyezet megévasa, a karakter- és
értékdrzés és az U] értékek teremtése, a human tevékenységek hangsulya hasonloan fontos
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eleme kell, hogy legyen a teriileti fejlesztésnek, egyrészt a Budapesti Agglomeracié
versenyképességének részeként, masrészt az itt él6 emberek jobb életkérilményeinek
biztositasa céljabdl, harmadrészt a fejlédés fenntarthatésaganak biztositasara. A kdrnyezet
minéségének javitasa megkivanja a terlleti folyamatok koordinalasat: a decentralizait
koncentraciéval lehet megteremteni a lehet6ségét annak, hogy a névekedési pélusokon kiviili
teriletek - amellett, hogy kapcsolodasaik javulnak a pélusokhoz - értékeinek és karakterének
megdrzése az urbanizéciés atalakulas visszatartasaval biztosithatd legyen.

kiegyensdlyozott térszerkezet - az urbanus és az 6koldgiai térszerkezet Osszehangolasa, azaz
az oOkolégiailag is hasznosithatd zdldteriiletek megtartasa, a korlatlan szétteriilés
megakadalyozasara, a telepiilés és telepilésrész-karakterek, a lokalis identitasok fenntartasa,
Ujrafejlesztésére.

Mindharom fenti alapelv érvényes kell, hogy legyen Gyal fejlesztésénél is.

1. A BAFT alprogram a térszerkezet és a teriilethasznaiat vonatkozasaban a kovetkezé
olyan szempontokat tartalmazza, amelyek Gyal tervezése soran is relevansak:

Az intenziv munkahelyi / gazdasagi teriiletek vonatkozasaban:

a jelentds szallitassal jar6 tevékenységek teriileti igényeinek tamogatasa a gyorsforgalmu és
féforgalmu utak csoméponti térségeiben,

a jelentés munkahelyi teriiletek kialakitasanak, illetve meglévé gazdasagi, tovabbi fejlesztési
potenciélial rendelkezd, bévithets gazdasagi teriletek kijelélése - elsésorban a kézlekedéssel
is megkézelithets teriileteken (benne ipari parkok)

irodateriiletek, vallalati kézpontok koncentracidja

innovaciés klaszterek, oktatasi és K+F zonak kijelolése kereskedelmi, szolgaltatasi zénak
kialakitasa, kiskereskedelemi, lakosségi szolgaltaté kézpontok

A lakéterllet fejlesztés kiemelt teriiletei vonatkozasaban

(Megjegyzend6, hogy a jelenlegi Gyali feflesztéspolitika nem irényoz el6 djabb jelentSs
lakoteriilet kijelbléseket és a beépitési intenzitas ndvelését sem!)

a lakasépités terliletei biztositasanak tamogatasa - a differencialt igények figyelembevételével
- elsGsorban témegkozlekedéssel, azon beliil is kitétt palyas kézlekedéssel megkézelitheté
térségekben, amennyiben adott térségben mar az azonos célra elékészitett teriiletek elfogytak
és a fejlesztésre keriil5 teriilet csatlakozik a beépitett terliletekhez,

a lakoterillet célu teriletigénybevétel esetén a kbzepes intenzitdsi beépitések kaphatnak
tamogatast, - a Iluxusigényeket szolgald terlletek elSkészitésének teriiletfejlesztési
tamogatasa nem indokolt, ugyanakkor kijelolésiik, fejlesztésiik elGkészitése (marketing,
promocio) javasolt a fejlesztések nagyobb terliletegységre torténé kisugarzasa, dinamizalé
hatasa miatt.

A rekreécios és kulturalis szolgaltatd terilletek vonatkozassban

térség, a taj erre alkalmas helyeinek egyediséggel, karakterrel biro helyszinekké
fejlesztésének megalapozasa a rekreaciés, turisztikai kinalat és a térségben él6k szabadids
eltoltési lehetdségeinek bovitése, valasztékanak novelése céligbol. A taj természeti-,
regészeti-, torténeti-, kulturtdrténeti értékeinek feltarasa, lehet6ség szerinti bemutatasa,
megjeldlése a teriileten. A térség identitasat, egyediségét erésitd nevezetes helyek,
helyszinek megjellése és tudatositasa.

Olyan kozpontok létesitése (létesitésének tamogatasa), amelyek a témegkozlekedési
megallékhoz (vagy) autéparkolokhoz kapcsolédnak, amelyek a gyalogos, kerékparos, lovas,
és (vagy) viziturizmus kiinduld pontjaiként vagy kiemelt allomasaiként - a természeti- taji
értékek veszélyezetése nélkiil - fejlesztheték.

A védelemre, megbrzésre érdemes teriiletek vonatkozasaban

a térséget atsz6vd zéldhaldzatok rendszerének kialakitasara, varoson beliil és kivil a
természeti érték, az egyediség és soksziniiség, az Gkoldgiai potencial, a telepuilésszerkezet
tagolé-, a kdrnyezetjavité hatas szempontjabdl stratégiai jelentéségli zoldterilletek és
zbldfeliletek lehatarolasara és védelmére.
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A mai — hatalyos orszagos, térségi- és teleplilésrendezési tervben is megnyilvanulé - tajhasznalat
karakteres elemei az autopalya nyomvonalak és azok csomopontjai, az ezekre felflizétt Uj beépitésre
szant terlileti kijelélésekkel. Ez utébbiak els6sorban gazdasagi teriiletek, mig ezeknek mintegy
hatterében jelenik meg a lakéteriileti fejlesztés, az MO északi oldalan, a mezé- és erd6gazdasagi
tajhasznalat fenntartasa a déli oldalon.

Az egyéb tajhasznalatok aldrendelten vannak Jelen, de sajatsagaik miatt emlitendék a kiilbnleges
terliletfelnasznalasi médok: részben a meglévé kistérségi huiladék-artalmatianit telephely, részben a
potencialis rekreacios fejlesztési lehet6ségek miatt.

1.12.3. Védett, védends taji-, természeti értékek, teriiletek

Mint a természeti adottsédgokat dichéjban jellemzé bevezets fejezetben emlitettiik, Gyal védett és
védendd téji- és természeti adottsagai meglehetbsen szerények: az orszagos 6koldgia halézat
kisebb teriilete, valamint az ex lege védett lapok kisebb teriilet érinti a kilteriiletet.

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriiletek

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriileteket nem allapitottak meg az elézetes
vizsgalatok és tervelzmények, koztiik a hatalyos Budapesti Agglomeraciés terv (BATIT) sem:
orszagos és térségi jelentdségil tajképvédelmi dvezet Gyal teriiletét nem érinti.

Helyi jelentéségli védends tajképi adottsagként célszerli azonban kezelni a telepiilés néhany
természetszer(i adottsagat: a Gyali patak medrét, a még megmaradt néhany belterileti erdéfoltot,
illetve a kiilteriilet jelentésebb Gsszefliggd erdétémbijét, a pakonyi hatarnal.

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkszi természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 vagy védelemre
tervezett teriilet, érték, emlék

A nemzetkézi szint(i, Natura2000 eurdpai halézathoz tartozé teriilet Gyalon nem keriilt kijelolésre, és
egyéb ilyen szintli védett vagy védelemre érdemes erték, emlék sem ismert.

Nemzeti szinten védett teriiletként hatarolands le a tervben is a Bitd-halom teriiletén elhelyezkeds
lapteriilet (0154/10, 0155, 0156/1, 0156/2 és 0156/3 hrsz.), amely ex-lege védettség alatt ali.

1.12.3.3. 6kolégiai halézat

Az orszagos Okolégiai halézat (O{.’)H) orszagos és kiemelt térségi szintii tervben meghatarozott
Ovezetei kéziil Gyal terliletét az OOH Okolégiai folyosé évezete érinti. Az Okofolyosd a Gydli patak

medrének vonalat kéveti. Az OOH fenti teriileteinek elhelyezkedését az alabbi abrak szemléltetik::
B sl O ‘i > [,/ S Vacsis DRes /\1
% A TN SN L

? Forrés: http://geo.kvvm.hu/tir/viewer.htm
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faz OTIT folyamatban levé felllvizsgéalata

soran az OCH jelenlegi lehatarolasa varhatéan nem valtozik®: /

A telepiilést eurépai k6z6sségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii Natura2000 teriilet nem érinti.

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

A teleplilés tajhasznalati konfliktusai és problémai elsGsorban a jelenlegi és a tervezett tajhasznalat
tekintetében nyilvanulnak meg, nem is a jelen tervmodositasi program, hanem a mar elfogadott és
hatalyban lévé tervek teriiletfelhasznalssi szerkezetébdl kdvetkezéen.

Mind az agglomeraciés terv (BATIT) mind a hatalyos teleplilésszerkezeti terv a beépitésre szant
teriletek nagymérvii névelésére ad lehetéséget, elsésorban gazdasagi céllal. Koévetkezik ez
elsésorban az érintett autdpalydk menti terliletek magas ingatlanfejlesztési és alacsony 6koldgiai
potencialjabdl, (valamint egyéb mas hazai tarsadalmi - gazdasagi ellentmondasbdl, de ezek elemzése
nem tartozik a telepiilésrendezés feladatkorébe). Az emilitett potencidlbeli kilénbség nem teszi
fenntarthatéva a térténetileg kialakult mezbgazdasagi féldhasznositast a jellemzéen nem kiemelkeds
terméhelyi érték szantékon, ugyanakkor a jelenleg beépitetlen terliletek természeti szempontbdl sem
értékesek (nagyrészt éppen a tébb-éviizedes nagylizemi miivelés miatt). Ugyanakkor az autopalya
menti teriletek fizikai adottsagai (méret, terep, geotechnika, stb.) alkalmassa teszik ket a beépitésre,
nem elhanyagolhaté reklamértékkel rendelkeznek, ingatlanértékiiket a viszonylag  siir{i
csomoponthalézat tovabb néveli, piaci felértékelddésiik tobbé kevésbé folyamatos.

1.13. A zoldfeliileti rendszer vizsgalata

1.13.1. A telepiilési zéldfeliileti rendszer elemej

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl lényeges valamint a zoldfeliileti
karaktert meghatarozé elemek

A teleplilés zoldfeliileti rendszere és karaktere kialakulasénak, fejiédésének torténetébsd! és térségi
helyzetébdl kivetkez6en sajatos, illetve ezeknek megfeleld.

Onjellemzésként is vallalt teleplléskategériaja, a ,kertvaros” jol jellemzi a zoldfeliileti arculatot,
amelynek vezérmotivuma az egyedi csaladihazas lakételkek viszonylag homogén szovete. E szévet
jellemzéje, hogy viszonylag siirii, tehat nem jellemzé a nagytelkes struktara és kozterlletekben
szegeny, tehat terek, parkok csak szdrvanyosan vannak jelen és az utcahalézat keresztmetszeti
jellemzéi is a szilkséges minimalis szélességre korlatozédnak.

A régebben kialakitott telkek mara mar értékes, id8sebb fadllomannyal rendelkeznek, jelentés a
gyUmdlesfak ardnya. A telepllésrészek kozott zoldfellleti szempontbdl elsésorban a fadllomany

3 Forrés: OT(T egyeztetési anyag 2013.03. hé
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méretében és kordban vannak szamottevé kilénbségek, értelemszeriien a régebben kialakitott
parcellazasok javara.

A kozteriiletek névényzete heterogén, a kozteriileti zoldfeliiletek jelentdsebb része a kozlekedési
teriletek novényzete, az utcafasitids. Ennek hianyossagait az utébbi években gyorsulé (itemben
pétoljak.

A zbldterileti céllal kialakitott kozterliletek, kdzkertek és kdzparkok szama és teriilete viszonylag
alacsony. A varos legjelentésebb kbzparkja a Millenaris park, emellett még emlitheté a Babits M. és
Kodaly Z. utcak sarkan kijelolt (még nem kiépitett) kézpark is. Ezek egyiittes terlilete ~2,2 ha. A
zOldteriiletek mellett a belteriilet legértékesebb kozteriileti zoldfeliiletei a beépitett teriiletek
zarvanyaban megmaradt erdéfoliok, az Erddsor utca melletii tdmbdokben.

1.13.1.2. zoldfeliileti ellatottsag értékelése

A rendelkezésre all6 adatok alapjan szamithaté zéldfeliileti ellatottsagi mutatok kéziil legjelentésebbek
a brutté zéldfelileti index, valamint a kozpark ellatottsagot kifejezé zoldteriileti index. ...........
A belteriileti zéIdfeliiletek nyilvantartott adatai az alabbiak:

- intenziven fenntartott zoldfelilet: varoskézpont, hivatal elétti park ..................... 1340 m?
- extenziven fenntartott zSldfellletek™: ...........coooovoooeoo osszesen: 4.7750 m?
- nyilvantartott zéldfeliiletek 6SSzeSen ...........ooveoeeevemmvccommveeoo 4.9090 m?
- 628N belll: JASZOtErek: ..............vvceeeecereereeeeeeeeeeeeeee oo 674 m?
- ezen beliil: meglévé kézpark (Millenium PArK) e 1.8242 m?
- fasorok, zéldsavok teriilete (ezen beliil: utcasorfa: db) e, ninecs nyilvantartva

*Az extenziven fenntartott zoldfeliiletek, vérosi terek és parkok az alabbiak:

Millenniumi ParK .......ocvvueveeeceeeereeeeee e 1.8242 m2
ArDad VEZEN tere ..o 6884 m2
SZENtIStVAN 6 ........ooieeeeeeeeeceeeeeee e 7191 m2
KAIVIN AEN ..o 4562 m2
Viztorony melletti terliletek ............o.coveresoeivenooo 1.0871 m2

= dsszesen: 4.7750m2
A fentieken tdi a TSZT zéldteriileti (kegyeleti park) kategoriaba sorolja a Wesselényi utcai felhagyott
temetd terliletét.

A brutté zéidfeliileti index az dsszes nyilvantartott zéldfelillet (~4,9 ha) és a beltertilet (1:~940 ha),
valamint az 8sszes nyilvantartott zéldfeliilet és a lakosszam (2:~23.500 f8) hanyadosa:.........

- brutté zoldfeliileti index1: 0,521 (ha/ha)

- brutté zoéldfeliileti index2: 2,090 (m? /f6)
a zoldterlileti indexek, a fentieknek megfeleléen:

- kdzpark index1: 0,194 (ha/ha)

- kdzpark index2: 0,776 (m” /f6)

A fenti mutatok kéziil elsésorban a kozpark-ellatottsagot kifejez6 index javitasa lenne kivanatos, mivel
ez nem éri el a Pest megyei varosok atlagat és a hasonlé jellegli telepiilések atlagat, tovabba a
szakmai ajanlasokban szerepld min. 5,0 m%f8 értéket sem.

1.13.2. A zéldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

A telepiilési zoldfeliileti rendszer f6 konfliktusa és problémaja elsésorban mennyiségi jellegli és
torténeti gyokerekkel rendelkezik. Gyal nem torténeti varos, amely Kiegyenlitett fejlédési kontinuitassal
rendelkezik, épp ellenkezéleg, tobb megszakitassal és szélsGséges fejlédési dinamikaval rendelkezd
telepillés. A kialakult terilethasznalatok térbeli rendjére és aranyaira a spontaneitas volt jellemzd.
Kilonésen a felgyorsuld névekedési szakaszban szorult hattérbe a kozteriletek kialakitssa, a
megiévs fas terliletek kiparcellazasa. Csak az utdbbi években figyelhetd meg a parkositas
jelentéségének felismerése és szerepének ndvelése. Ennek nyomai mar lathatok a megujuld
varoskbzponti teriileten,

Aktudlis konfliktusként a belteriileten meglévd erd6foltok (Jalics domb, Erdésori erdo)
veszélyeztetettsége emlithetd, mivel tobbszér felmeriilt ezek - legalabb részbeni — kiparcellazasa.
Altalanosabb jellegli probléma a zdldteriiletek aranytalan megoszldsa a belterileten, ahol
gyakorlatilag csak a varoskdzpontban van kiépitett kézpark, a kiilsé varosrészek kdzpark-hianya
nyilvanval6. Némedisz&l6 (2.sz. belteriilet) terliletén kdzpark egyaltalan nem talalhato.

A varos atfogé zéldfelillet gazdalkodasi és - fejlesztési tervvel rendelkezik: az Onkormanyzat a
193/2007. (V1.28.) sz KT hatérozatial elfogadta Gyal véaros Kézcéli Zéldfeliilet-gazdélkodasi

Pestterv Kft. “
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l sz616 15 15 39807 1122 4731 2654

Forrés:
Korzeti foldhivatal: Dabasi Jarasi Hivatal Jérési Féldhivatala, 2370 Dabas.
Megyei foldhivatal: Pest Megyei Korméanyhivatal Féldhivatala, 1051 Budapest.

Kiegészités: a mez6gazdasagi terméteriiletek fontosabb  féldminéségi osztalyokra,
foldértékre (Ak) vonatkozé adatszolgaltatasat a Kérnyezetvédelmi fejezet 1.17.1. (talaj)
alfejezte kozli.

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

Gyél kézigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitett, illetSleg beépitésre szant {mar beépitett
illetve tovabbi beépitésre kijelolt), valamint beépitésre nem szant teriiletre oszthaté. A beépitésre
szant terlletek jellemzéen a telepiilés belteriileti, a beépitésre nem szant teriiletek pedig jellemzéen a
teleplilés killterilleti részei. A telepiilés tervezett terillete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre
oszthato:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

kertvarosias lakéteriilet

Lakoteriletek: kisvarosias lakoteriilet
falusias lakéteriilet
Vegyes terliletek: telepliléskézpont teriilet

kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet
ipari gazdasagi teriilet

Temet6 terlilet

Oktatasi terlilet

Sport és szabadid6 tertilet

Kildnleges teriletek: Rekreacios teriiletek

Kézm(i tertilet

Kézlekedési szolgaltaté teriilet
Hulladéklerako teriilet

Gazdasagi teriiletek:

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kézlekedési teriiletek Kézuti és vasiti kdziekedési teriilet
Kézmliterletek
Zéldterliletek: Kdzpark, Kegyeleti park

Mezbgazdasagi teriiletek
Erdéteriiletek
Vizgazdalkodasi teriiletek
Természetkozeli teriletek [ .
Kiilénleges teriiletek: Rekredciés teriilet (banyatavak)

1.14.1.4. funkcié vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)

A Véros oktatasi intézményei kézill a kozépfokii oktatds taz Eotvos Jozsef Kézgazdasagi
Szakkodzépiskola biztositia. Az intézmény kihasznéltsaga jelenleg 58 %-0s. A telepiilés

Pestterv Kft. “
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A Gyal varosfejlesztési koncepcidjahoz késziilt SWOT analizis altal feltrt gyengeségek,
problémak, amelyek kezelésére a teleplilésrendezési terv keretei kdzott sor keriil:

- Mmeglrokilt, bsszességében karakter nélkiili a varoskép, a markans arculat hianya

- kilénbségek vannak a vastit két oldalén I6v6 vérosrészek ellatottsagaban

- @ korabbi spontan telepiilésfejlédésb6l szarmazé hatranyok (teriilethasznalat homogenitasa,

szerkezeti hianyok)

- kistérségen belilli harant irdnyu t6megkéziekedés hidnya

- varoson beliili kevés és gyenge minbségii kbzcéli zbidfeliilet

- kevés bkoldgiailag értékes és védett taji- természeti érték, alacsonyszintii erdésliltség

A varosfejiesztési koncepcid meghatarozza Gyél nagy tava jovéképét. Az alabbiakban
bemutatjuk a jévokép azon elemeit, amelyek elérését a telepiilésrendezési terv eszkézei és a

tervezett miiszaki és szabalyozasi megoldasok is elésegitik. A fejlesztési koncepcié szerint
2030-ra a varos elérelathat6an az alabbi képet mutatja:

Kbézéptavon a jelenleg mar kijeléit gazdasagi teriletek hasznositésaval hossz tavon pedig Ujabb
teriiletek teriilettakarékos hasznositaséval erésédik a helyi gazdasdg. Belteriileten a magas
hozzéadott értéket adé véllalkozasok meglelepedésével, kiilteriileten a gyenge terméhelyi adottségti
terliletek nem hagyomanyos, intenziv kertészeti hasznositasaval (pld iiveghézak, foliatelepek), illetve
fenntarthato energiagazdalkodassal dsszefiiggé fejlesztésekkel (pl. napkollektor-park).

A varos valamennyi utja (utcdja) pormentesitett, illetve szilard burkolattal ellatott. A kbzésségi
kézlekedésben mind a févéros iranyd, mind a térségen beliili, illetve térségek kézotti viszonylatok
rendelkezésre allnak. A kézlekedési kapcsolat a févérossal elsGsorban az autébusz, emellett az
elévarosi vastit litemezett menetrenddel. A harént irén yU autdbusz jératok éftal a térség telepilései
k6zott is megoldott a kbz0sségi kbzlekedés. A balesetveszélyes csomépontok atépitésre keriilnek. A
kiépiilt vérosi kétpolust megéllérendszer mellett megindul az eldvérosi vasati kézlekedés. Kiéplilnek a
lérségi kerékparit-haldzat 6 gerincutjai. Az el6varosi vasiiti fejlesztéshez kapcsolédéan intermodalis
alkézpont kapcsolja 6ssze a vérosban az egyes kbzlekedési aldgazatokat,

A miszaki és kbryezetvédelmi infrastruktira teljes korden kiépitett. A hulladékgazdalkodas terén a
varos szelektiv hulladékgyiijtési és feldolgozasi (ujrahasznositasi) rendszert miikédtet.

A kézlekedési zaj jelentésen csékken a vasut modernizécidjaval, a féutca (Kérosi at) terheltségének
csokkentésével, valamint az (j kézlekedési nyomvonalak aktiv (zajvéds erd6savok) és passziv
(zajveéd6 falak, zajra nem- vagy kevésbé érzékeny terlilet- felhasznélas biztositasa) zajvédelmének
megszervezesével, a forgalom jobb elosztéséval,

A levegltisztasdg a kézlekedésbs! szérmazé szennyezések forgalomtechnikai Gton t5rténé
csokkentése, a mezGgazdasagi teriletek diffiz porszennyezésének mérséklése, valamint a belteriileti
gazdasagi tevékenységek légszennyezé hatasainak minimalizélasa altal jelentésen javul,

A vizkészletek védelme megvalésul a teriilet-felhasznélss fenntarthato fejlesztésével, a
kémyezetvédelmi korldtozésok szigori betartisdval, a szennyezések lehetéségének minimaélis
mértékre csOkkentésével, a kavicsbanya tavak vizminéség- védelmével és a felszini viz-és
szennyvizelvezets rendszer korszeri kiépitésével és iizemeltetésével.

A varosi zoldfeliiletek (erdok, kbzpark) nagysaga jelentSsen névekszik, minGségi életkdriiiményeket
biztositva a lakossag széméra.

A varoskézpont a telepiilés nagysagrendjének megfelels, magas szintii és sokszinti szolgaltatdsokat
nyujto, kellemes hangulati féruma, a helyi kulturélis és tarsadalmi élet centruma, valamint a
mikrotérség (a Gyali jaras) informécids és igazgatasi kbzpontja.

Az egészségligy tertiletén megvalosul az Egészségligyi Kdzpont bévitése, a helyben ellstas lgy a
Jjarébeteg, mint a szakellatss tertiletén teljesen megvalosult.

A varosfejlesztési koncepcié - alabbi - 4. tematikus célia a telepiilésrendezési terv

eszkozkészletével megvaloésithato.

Pestterv Kit. —n.



A konkret teruletfejlesztési elképzelések kidolgozasat készitendd részletes szabalyozési terv hivatott

meghatarozni.

A kivonat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervb|
8. teridet

A kivonat a hatalyos SZT-21 jeld szabélyozéss tervbéi
8. terilet
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A 16. szamu modositassal érintett teriilet /4856/6 hrsz.. Erd&sor Ut, Bathory Istvan utca kézotti
tdmb/ jelenleg véderdéteriilet (jelenleg beépitetien terlletek)

A tervmodositassal érintett terlilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem
eépitészeti, sem 6kologiai értékeket, amennyiben a terliletre vonatkozé helyi védettség fenntarthaté (a
vonatkozd helyi rendelet szerint a terilet mintegy 12,5%-an védett a fadllomany, enngk megovasa az
eredeti lervben javasolt lakoterileti Atsorolashoz képest kedvezdbben megoldhatd a modosilas

programban szerepld Vit Hvezet kialakitasaval),

A konkrét fejlesztési elképzelések kidolgozasat és a védelem megoldasat a készitendd részletes

szabélzozési terv hivatott mgghatérozni.

A kivonat a hatélyos telepiiiésszerkezeti tarvbdl
16. terilet .

A kivonat a hatdlycs dvezeti tervbdi
16. teriilat
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A kivonat a modositott
z 3 S

__ TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
BEEPITESRE SZANT TELEPULESKOZPONT FUNKCIOJU FEJLESZTESRE TERVEZETT
TERULETEK:

3-es szam0 modositassal érintett teriilet {1+0,6 ha):
A Pesti Gt Jokai Ut kozotti tdmbben jelenlegi tartalék kildnleges terilet T-KU (1 ha) és KP (0,6
ha) terillet telepuléskozpont terilletbe (Vt) sorolasa.

14-es szamu moédositassal érintett teriilet (1,6 +0,5 ha);
A Kényves Kalman- Kodaly Zoltan utca kézotti tdmbben jelenlegi tartalék oktatasi terilet
telepUléskézpont teriiletbe, az oktatasi teriilet egy része telekosztas utdn telepiléskdzponti
tertletbe (Vt) sorolasa.

15-8s szami médositassal érintett teriilat {0,7 ha):
A Temesvari- Bacso Béla utca kézotti témbben az oktatasi terilet egy része telekosztas utan
telepaléskdzponti terilletbe (Vt) sorolasa,

17-8s szami médositassal érintett teriilet (0,48 ha):
A Bajcsy-Zsilinszky- Brassoi utca k&zétti tombben 5948 hrsz telek Kertvarosias lakéterisletbol
Teleptléskézponti terliletbe sorolasa.

18-as szamG madositassal érintett teriilet (0,6 ha)
A Rakéczy- Karolyi utca kézétti témbben Kilonleges oktatasi teriletbé! Telepiiléskdzponti
teriiletbe sorolasa.

- 19-es szami moédositassal érintett ter(ilet (0,16 ha):

A DobS Katics- Somogyi utca kozétti témbben 281 1, 2612 hrsz telek kertvérosias
lakéteriiletbd! Telepuléskézponti teriletbe sorolasa.

20-as szami médositassal érintett teriilet (0,2 ha):
A Petdfi- Vecsési utca kézétti tdmbben 1015/1, 1015/2 hrsz telek kertvarosias lakéteriiletb]
Teleptiléskdzponti teriiletbe sorolasa.

21-es szami modositassal érintett teriilet (0,28 ha):
A Vasit- Kisfaludy utca kézotti témbben 4614/2-4 461572 hrsz telek kertvarosias lakéteriiletbél
Telepliéskézponti terliletbe sorolasa.

A 3. 14,- 15- 18 szdmu_modositassal érintett teriiletek/3: Tulipan-Kazinczy F utca kozotti
tdmbben, 14:Kbnyves K, Babits M utca kdzotti tdmbben, 15: Erddsor és Bacsé Béla utca
kozotti tdmbben, 18; Rakéczi F- Dobod Katica utca kozdtti tobben/ jelenleg Kaldnleges oktatasi
teriiletfelhasznaldsi terbletbe és tvezetbe vannak. A telkek telekosztas utan egyéb telepliéskézponti
teriiletfejlesztési célra hasznosithatok.
A 3 —as szamu feriilet beépiit oktatési (Ko) lertiletbd! Vi telepiiléskézpont teriiletbe kerill.
A 14 —es szamu terife! beépiilt oktatdsi (Ko) leniiet telkébdl levélasziot ftertilet Vi
telepliléskdzpont teriitetbe kertil.
- A 15 ~Us szémi terilel bedpilt oklatasi (Ko} teriiiet telkébd! levéiasztoft teriet Vi
telepiiléskézpont terilletbe kerijl.
A 18 -as szémd teniilet beépdilt oklatasi (Ko) terifetbs! Vi tefepiiléskézpont teriletbe kerii.
A tervmédositassal érintett teriilstek jelenlegi &s tervezett funkciéja nem sért sem régészeti, sem
épitészeti, sem tkologiai értékeket.
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kivonat a modositott telepilésszerkezeti tervbdl
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__ TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA }
BEEPITESRE SZANT KULONLEGES FUNKCIOJU FEJLESZTESRE TERVEZETT TERULETEK:

A 4. s26mu médositasi teriilet: A tervmédositas keretében:
- a jelenlegi kézpark (Zkp) terllet Vt teriletfelhasznalasba keril a 3407/2, 3408 hrsz terilleten
mintegy 0,5 ha-on.
a jelenlegi sportterilet (Ksp) terilet Vt teriletfelhasznalasba keril 2 3414 hrsz teruleten
miritegy 0.5 ha-on.
a Jelenlegi oktatasi terizlet (Kokt) terulet Vit teriletfelhasznalasba keriil a 3373 hrsz ter(leten
mintegy 0.5 ha-on.
a jelenlegi kozpark (Zkp) teriilet K-km teriletfelhasznaldsha keril a 34075, 3407:2 hrsz
terbleten mintegy 0,1 ha-on.
A tervmddositassal érintett terlet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem régészeti, sem
epitészeti, sem dkolégiai értékeket.

A kivonat a hatalyos lelepiilésszerkezeti tervbal A kivonat a modositott telepiilésszerkezeti tervbé!
4. tenlilet . —

A 11. szdmi médositas| terillet: A tervmaédositas keretében a jelenlegi erdd teriileltfelhasznalasy, de
kivett terillet K-kez KKozl jell kilonleges kozlekedési szolgéltatd teriletfelhasznaldsba keril a
0143/56 hrsz terdleten mintegy 0,5 ha-on, a meglévs, azonos dvezeti teriilet bavitéseként.

A tervmodositassal érintett terUlet jelenlegi és tervezett funkciéja nem sért sem régészeti, sem
épltészeti, sem dkoldgiai értékeket,
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A kivonat a hatdlyos lelepilésszerkezeti tervbdl A kivonat a hatdlyos SZT-27 jell szabélyozasi tervbél

11_ teriilet 11, terilet
kivonat a médositott szabalyozasi tervbdl kivonat a médositott telepiliésszerkezeti tervbd|
11, sz terillet 11. sz. teriilet
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TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
A BEEPITESRE NEM SZANT KﬂLbNLEG(E]S FUNKCIOJU FEJLESZTESRE TERVEZETT
TERULETEK:

A 12. szami( médositisi teriilet: A tervmédositds keretében a jelenlegi beépitésre szant kilénleges
szabadidokézpont terileltfelhasznalast  terblet (K-szk) beépitésre nem szént kiilénleges
szabadidSkdzpont (Kb-szk) teriletfelhasznalasba kerl, a 0123, 0131 hrsz. terileten mintegy 40 ha-
on.

A tervmodositassal érintett terilet jelenlegi és tervezett funkciéja nem sért sem régészeti, sem
apitészeti, sam 6kologiai értékeket.

A rekultivalt banyatertlet horgasztékent valo hasznositasa megindult.

A kivonat a hatalyos teieptlésszerkezeti tarvbs | 1A kivonat a hatélyos ESZT-1 jeld szabalyozasi tervod|
12. tertilet 12, terdlet
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ALATAMASZTO JAVASLAT

Az OTIT és a BATrTterbletfelhasznalasi és dvezeti terviapjaival 8sszhangban a kdvetkezdk kdtelezé
eldirdsok vonatkoznak Gyél teriletére, illetve a telepllésrendezési terv készitésére:

. . Kbzig. | Tervezési | Melléklet
Kiemelt térségi dvezetek ter.g ter. —
B X/-
Magteriilet Svezete X - 3.01.
koldgiai folyost dvezete X — 3.02,

Puffer teriilet dvezete X — 3.03.
Kivald terméhelyi adottségu szantbterilletek Hvezete — o , 3.04
Kivalé termdhelyi adottsagi erdbterilet dvezete, — o 3.05
Erdételapitésre alkalmas terillet Svezeta — ~=- 3.06
Orszals komplex tajrehabilitaciot igény!d terilet dvezete — --- 3.07
Térségi komplex tajrehabilitaciot igényld terllet dvezete — — 3.08
Orszagos jelentéiségl tijképvédelmi teriilet dvezele — — 3.09
Térsegi jelentdségl tajkepvedelmi terilet tvezete X — 3.10
Vilagérokség és vilagérokség-varomanyos terilet Svezete —- — an
Térnténeti telepiiési teriilet Gvezete — —- 3.12
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi X - 313
teriilet Gvezete
Felszini vizek vizminéség-vedelmi vizgyljtd teriletenek X - 314
Gvezele

| Asvanyi nyersanyag-gazdatkodasi terllet dvezele X — 3.15
Rendszeresen belviziarta terliet dvezete - e 3.1
Nagyvizi meder bvezete e —— 3.17
Féldtani veszélyforras terdietének dvezete — —n 3.18
Vizerdzionak kitett teriilet dvezete -~ —— 3.19
Szélerozionak kitett teriilet Svezete X — 3.20.
Kiemelt fontossagl meglévd honvédelmi terlilet Svezete — - 3.21
Honvédelmi terilet ovezete — 3.22

A BATIT szerkezeti terviapjan a 2012. évi TSZ1 modositas soran a véros 0,5 ha (j beépitésre szant
teriitetet vesz igénybe erddgazdalkodasi térség terilletén, melyet a a kmﬁn TSZT modositasban
kijelolt terlleten patol {csereerdésitésre kijelsit terillet).
- (11. szamil médositassal érintett terillet; A kildnleges kozlekedési szolgaitatd terilet
bévitése a hatélyos TSZT ésSZT szerinti erddterileten mintegy 0.5 ha-on. (0143/56 hrsz)
Fentiek alapjan tehat a telepillésszerkezeti terv a Budapesti Agglomeracid Terliletrendezési
Tervérbl s25616 2005. évi LXIV tdrvény eldirasainak megfelel.
Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithatd hogy a mdédositassal érintett terlletek jelentds
része a varosias telepillési térség teriiletfelhasznaldsi kategoridjdba tartozik, vagyis az
agglomeracios tdrvény terviap mellékletével Gsszhangban van,
Az dvezeti terviapok alapjan megallapithatd, hogy Gyal kézigazgatasi terliletét a BATrT alapjén hat
kildnbtzd térségi Svezet érinti.
- Orszagos és térségi dkoldgial haldzat dvezete
Térséqi jelentdsegl tajképvédelmi terlilet dvezete
Kiemelten érzekeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet dvezete egy részét
- Felszini vizek vizminéség-védelmi vizgyjtd teriiietének tvezete-mindet
- Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete-mindet
= Szélerozionak kitett terlilet dvezete-egy részét
Ezekre az Svezetre vonatkoz6 eldirdsokat az OTrT és a BATIT tartalmaz.
VL. Nyilatkozat
A Gyal Telepllésrendezési Tervhez szikséges teriletrendezési tervelézményeknek vald
megfeleltetést a teriletrendezési terveldzmeények fejezetét keészité tervezék nyilatkoznak, hogy a
mddositasok megfelelnek a 2005, LXIV. Tv. BATrT eldirasoknak.
Makkai Krisztina, telepilésmérniik sk.
vérosépitési-varosgazdasagi szakmérntk 7T 01-4921
Buranyi Endre, t4)- és kerlépitész sk.
taj- 8s kémyezetrendezési szakmémdk,
teriletrendezési vezeld torvezs: TR1 01-5014

t

Budapest, 2013. szeptember 18,
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Ertékelés:

- 8z Osszes modositassal érintett teriilet 2,9 ha, ebbd| tervezett z8idterilleti besorolast érint ~0.5
ha A modosités effektiv zidfetileti, telepiilési kdrnyezeti hatdssal nem jar, mivel nem
meglévd zdldterlletet vesz igénybe az atsorolds, - de a teleptilési zéldteriileti ellatottsagra
€s biolGgiai aktivitasértékre negativan hat, mivel a telepllési szintl terileti mérlegben 0,5
ha zé&ldterileti hidnyt okoz. Ezért kompenzécidja sziikséges, lehetbleg egyenértéki zéidterulet
kijelélésével vagy a telepllés zoldfeliileti eliatottsaganak és indexének mas Uton vald
novelésével, példaul uj erdéterileti Atsorolas révén.

Az értékelés bsszefoglalésa:
- az Ovezetdlsorolisnak a BAE egyenlegre és a lelepilés zéldfelileti - kbmyezeti allapotéra

kismértéki negativ hatssa van, kompenzécids intézkedések megfogalmazdsa sziikséges.

11.sz. mddositas. ,TSZT médositas:Erdéterlletbd! Kuldnleges kozlekedési szolgaltatéd teriletbe
(KKézl) sorolasa 0,5 ha-on. SZT modositas: Erdéteriletbdl kézlekedési teriletbe (KKozl) sorolésa 0,5
ha-on".

A teljes KKdzt dvezetbe sorolt tertilet 1 ha, amelybdl a Jjelen médositdssal érintett erddteriilet 0.5 ha.
Az erdotertileli veszleségel okozo &tsorolds az erdészeli szervek egyetériésével és részben
kezdeményezésére lervezell. miutén a mér kivont 0.5 ha-os erdotertilet mellett adminisziratly okokbol
a tovébhi 0,5 ha kivonasal is sziikségesnek larljak A teriifet csak a mar kijelsi teriiletfethasznélésban
hasznosulhal, a meglévé kozlekedési telephely bbvitéseként.

Mindazonéital, a telepdilési lerileti méregben veszleségként jelentkezd erddteridleli igénybevéte! az
6vezeli afsoroldsban és a bioldgiai aklivitds érék egyenleg szintjén is péiandd.

Ertékelés:
- 9z Osszes modositassal érintett terilet 1,0 ha, ebbdl meglévs erdéteriileti besorolast érint ~05

ha. A modosités effektlv erdéterlleti, telepuiési kémyezeti hatéssal jar, mivel meglévé
erdSterlletet vesz igénybe, a telepiilési zdldfeliileti ellatottsagra és biologiai
aktivitasértékre negativan hat, mivel a2 telepllési szintG terileti mérlegben -0,5 ha

erdbterileti hianyt okoz;

Az értékelés bsszefoglaldsa:
- 8z Ovezelslsoroldsnak a BAE egyenlegre és a telepliés z0idfelilleli - ké&myezeli &lapotsra

kismérlékii negatlv hatésa van, kompenzacios intézkedds megfogaimazéasa szikséges.

A kivonat a hatalyos teleniiléssrerkezeti tervhfl A kivenat a médosll telep le.'.szefkazeﬁ tarvhil

>

2.1.-2.2.11.1.2. A Beépitésre Szant Terilleten beliili teriiletfelhasznalasi véltozisok
szama a fentiekét jelentésen meghaladja, de telepiiési kérnyezeti szempontbdl kevésbé
jelentdsek, mivel okologiailag értékesebb, magasabb zdldfeliilet aranyu teriileteket nem

érintenek.

Abréval vald bemutatdsuk a telepiilésrendezési fejezetben taldlhatd, ezek megismétiése itt nem
indokolt és kérnyezeti énékelésiik sem sztkséges egyenkeént.
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Osszevontan az Gvezeti afsoroldsok tipusait
valtozdsa szemponljabd! elemeztiik mive!

relevans tényez6.

allapitottuk meg és ezeket a zdldfelileti aranyok
kdrnyezeti hatisok szempontjsbé! ez a leginkabb

A Beépitésre szént teriileten beliii dvezeti valtozasok Osszefoglalé téblazata az alabbi:

Zoldfelileti hatas: +/-

TKo

vt
3. 1ha 49013 kg,g’;gggs Teleptléskézpont }
tertiial vegyes ter(ilet
Ksp Vi
4. 0,5 ha 3414 Kilgnleges Telepliéskazpont
sportteriiiet vegyes terlilet -
Ko Vi
4. 0.5 ha 3373 Kilisnleges Teleplléskozpont
Oklalasiterdlet | vegyes tertlet -
4382-4388
4393,4394
s 4400, 4405 ke W
g 25ha 4'404' 4 40.,_' kertvérosias Telepllésktzpont -
4409, 4412 lakdteriiet vegyes lerlifet
4413,4415,
A416, 4419
Lke W
6. 0.2ha 2436-2439 kertvarosias Teleptiléskozpont
lakétertiiet vegyes teriilet -
2223, 2224,
7. 1,4 hg 2235 2236, Falusias kertvarosias +
Be épit S&re nzint 2239, 2240, lakéteriilet lakéteriiet
teriileten belili 2243-2246 o
sz
teriilet- 8 b . 7 Kereskedelmi- 'V' "
felhmnélési ’ 8'5 a 0‘3’ ,63' 03 8 szo]ga"am Tempﬁ éstk g iplet:m +
valtozasok gazdasdgi terglet | VegYes ter
Ko AUt
14, 21ha | 6474, 64733 Kiionleges Telephiéskizpont .
oktatas| terilel vagyes teriilel
Ko Vi
18. 0,7 ha 4856/1 Kuonleges Teleplkskizpont
okiatasiterllet | vegyes teriliet =
Lke Vit
16. 33ha 4856/6 kertvérosiss | Teleptléskazpont
lakdteriet vegyes terlilet -
Lke vt
7. 0,48 ha 5948 kertvéirosias | Telepliléskdzpon
lakoter(iat vegyes terllet -
Ko Vi
18, 0,6 ha 3386 Koionlsges Telepiidskdzpont
oktatas] lerlilet vegyes teritlet -
Lke vt
18. 0,16 ha 2611, 2612 kertvirosiag Telepiéskizpont
lakiteriiiet _ vegyes terlilet -
1015/ Lks "
20. 0.2 ha 101 5,2 kerivarosias Teleplitéskdzpont
lak&teriisl veqgves lertiiet -
Lke Vi
2. |o28ha |, 423272""};52 kerivarosias | TelepOkskbzpont
. ’ lakdterllet _vegyes terllet | -
Osszesen: 3‘,',’:2 -

A Beépitésre szént feriifeten belili
kémyezeli értékelési szempontbd! héro
A nbvekménnyel illetve cstkkenéssel jaré csoporiokba az 5%-os z&ldfeldleti
egyarant), mig a 3., semleges csoportba az 5%

meghaladé médositasokat soroftuk {+/- énelemben

alatti hatésu valtozasokat, figyelembe véve, ho
Teleplléskdzpont vegyes {Vt) terilet, -
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terulelfelhasznélési véltozésok fGbb tpusalt, zéidfeltleti -
m csoportba soroltuk.

aranyt mutatét

gy az atsoroldsi célsvezet 1 kivatelével minden esetben
az alabbiak szerint:




|ALATAMASZTO JAVASLAT] it

(*lehatarolasukat a telepllésszerkezeti és a szabalyozasi terviap tartalmazza, helyrajzi
szamos nyilvantartasuk nem all rendelkezésre)
2.2 Lapok. ex leqe védettség ala tartozd telkek:
- @ természet védelmérdl szolo 1996. évi LIIL. t6rvény 23. § (2) bekezdése értelmében, e torvény
erejénél fogva védett lapok, amelyek a 28. § (1) és (5) bekezdés énteimében orszagos jelentéségii
vedett természeti teriletnek mindsiiinek:
Bité-halom néven nyilvantartva, a Gyal 0154/10, 0155, 015641, 0156/2 és 0156/3 hrsz-0
ingatianok.

A lermészetvédelmi szemponibdl kiemelt, orszégos jelentSségli gyéli teniletek érinletiségének
Osszefoglatdsa:

Az &kologiai haldzathoz (OOH) tartozé teriiltek: ékologiai haldzathoz tartozé terilitet a modositasok
nem érintenek, azonban a késdbbiekben fokozott figyelemmel kell lenni & 2. és 12.sz. terUletek
rendezése sordn, amelyek OOH terillettel (Gyali patak) hatarosak: a 2.sz. terileten kiépitend6
szervizit az GkolGgiai folyosot nem érintheti, a 12.sz. terillet egészének beépitésre nem szant teriiteti
atsoroldsa dkoldgiailag is kedvezo,

Lapok, ex lege védettség ala tartozé telkek; az ex lege védettség ala tartozd lapokat a modositasok
nem érintik

Nalura2000 védettség ala tartozé teriiltek: nem érintettek, Gyalon nincsenek kijeltive.

Helyi védellséy ala tartoznak a 13/1993.(VII.26 ) sz. énkormanyzali rendelet szerint a 4380/3 fhrez
(Jalics domb, 5 ha) és a 4856 hrsz 8 ha-os erdé 1,1008 ha-os része. Ezek védettséget taviatilag is
biztositani kell. A jelen tervmoddositas altal érintelt 4856/8 hrsz(16. sz. modositas) a védetiség
fenntartasa szempontjabdl kedvezobb a javasolt Vt évezeti atsorolassal, szemben a hatalyos TSZT
lakdterileti (Lke) besorolasaval. A SZT készitése sordn meg kell hatdrozni a védendd fasllomany
elthelyezkedésél, mivel a védettségi rendelet ezt nem hatarolja le, csak az aranyat jelzi (a védendd
hanyad a fenti adatok alapjan a teljes telekterillet ~12.5%-a) A SZT- részletes fafelvetel és favédeimi
terv alapjan kell elkésziteni, osszefiiggd terilleten biztositva 2 védends faaliomany fennmaradasat

2.1.4, Biologiai aktivitasérték valtozasa

Osszefoglalé a tervmédosités hatésérél a BAé-re

A tervmddositas soran a Bioldgiai Aktivitasériék egyenlegre hatdssal levé véltoztatasok a TSZT
szerinti terletfelhasznalasi besorolasck maédositasai kozil azok, amelyek beépltésre szént/nem szant
kategdriak kozotti vattozdsokkal jarnak, kiegészitve a 11.sz. valtozassal {ahol az izemanyagt&itd
allomas bévitése beépitésre nem szant teriileten valosul meg, de erdéteriilet veszteséggel jan.

Ezek részben negativ, részben pozitiv hatéslak, a hatas ménékét &s aranyait az alabbi szamitasi
tablazat mutatja be, a vonatkozé 9/2007.(1V.3.) sz. OTM rendelet alapjan.

A BAE-RE HATASSAL LEVO TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITASSAL JARO TERULETEK |
sorszAm | TerOlet | BA® TSZT Teriiot-fethasznalés modositas
hrsz.; Viltozas hatilyos tervezett
ha + {82020}
prevs Zig I
Beépltésre szant teriileti . o6ha | 33 K Te'ﬁps“:émrzgn;)
névekménnyel j&r6 e O
véitozasok 4 34072 | 43¢ Kdzpark sportteriiel
0.5ha s )
Beépitésre nem szant 0143/58: E KKdzl Ktionleges
terlileten beliili 1. 05ha | 425 Erdéterilet kézlekedési szolgaltato
terliletfelhasznalas véltozas ) 9 ter. (0,5)
Osszesen: 16ha | .9,05
Beépitésre szant terlilet 0123, Km’;‘nﬁg‘g o Kk-szk Bedpitésre nem
visszamingsitése beépitésre 12 0131 +120 szabadidoktzpont | 52271 S2abadidokozpont
nem szant teriiletté* | 40ha 3) ©
, Osszesen: V s0ha | +120
Egyenleg mind&sszesen: 41,6ha | +110,98

YA O78/8-113 hrsz banyaterilet visszamingsitésebsl adoda csekély poziliv vallozassal nam szamolunk ]
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6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZET! TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

(a telepllesrendezés: javaslatok osszhangja a hatalyos telepiilésszerkezetl tervben
rogzitett elhatarozasokkal. terlletek aktivalasa, iitemezése)

A 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9.§ (6) bekezdés alapjan a jelen 6. fejezet Gsszevonasra
kerillt az 1.2.1. sz. fejezettel.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabalyozas ceéljainak és eszkézeinek ismertetése. azok usszeiliggésel, a
szabalyozas alapelve. a valloziatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkdzeinek
tsszefoglalasa)

A szabdlyozés céljia a dinamikusan valtozé vérosi igények leksvetése és epiteésjogi megalapozdsa a
2013.janudr 1-t6l hatalyba lépett épitésigyi jogszabalyi kérnyezetnek megfeleitetva. A szabalyozas
eszkéze a fentieknek megfeleléen &tdolgozott és egyseges szerkezetbe foglalt helyi épitési
szabalyzat, valamint ennek ugyancsak egységes szerkezetbe foglalt szabélyozési tervi mellékiete.

A szabalyozasi tipust modositasok kildnleges koncepciondlis megalapozést nem igényeltek, mivel az
elj@rasban tébb kisebb részteriilet beépitésre szént terlileti kategorian belili szabalyozasi pontositasa
merill fel igényként.

A tervmodositasi igények egy része igényelte a szabalyzat és szabalyozési tervi meliékletének
moédositasat, ezek az alébbiak:

| AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK ES A VELEMENYEZESI ELJARAS EREDMENYENEK '

ALAPJAN MEGHATAROZOTT, SZABALYOZASI TERVI MEGOLDASOKAT IGENYLO
MODOSITAS| TERULETEK

mdadositisi | teriilet helyrajzi szdm oT/IsZT
teriilet {ha) {hrsz.) dvezet modositis
sorszém .
HATALYOS TERVEZETT
Gksz KOu
2, 2ha 7702, 4363/8 Kereskedeimi szolgaltats Kdzlekedésikdzoti
___gazdasdgi terilet terilet
Ko wt

8 16 ha 09872, 09973 Kilénleges oktatdsi terillet | Teleptléskazpont terilet

‘ 340772 Ko
4 15ha 3408 Kilbnleges oktatasi teritlet Vit

' ’ 3414 Ksp Teleplléskdzpont teriilet

3373 KllSnleges sportteriilet
Ma
0. | 27na 0162 - Mezbgazdasagi terdiet
5h 143/56 B Kultnleges kavlekeds
11. 0,5ha 0 . Gltnleges kizlekedési
Erddterilet szolgattats tertilet

14 0.5 ha 6474 .. A !

i ' Kuldnleges oktatési terilet | Teleptléskézpont teriilet

Ko Vit

1. Ditiaa 485671 Kiilrleges oktatdsi tertilet | Teleptiéskazpont terilet
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e, 048 bia 5948 Kertvérosi::akéterﬁlet Telepméskgztpont terilet
. 06ha 3986 | Kakonteges okdatisi trale Telepiiésikigpont erile
18 Ll 2611, 2612 Kertvérosil:ﬁakéterulet Telepﬂ!éskt;/ztpont terblet
. 02ha | 1015110182 | o s sterte rTelepﬁléskggpont teriilet
2. 028ha | 46142448152 | Kenvéro'sigzﬁakéterulet Telepﬁléskf};tpont terblet
25, 8.55 ha 078/8-!’%3 Mezﬁgnlazégsggé?gerUIet KUIénlgggibt;éBnyatemlet
25, 476ha | 07811418 Vs %""':Z éﬁggg&rm " T o

8. BEEPITESI TERV
(a 7. melléklet szerint}

Beépitési terv készitése a TSZT és HESz modositasi tervezési feladatok megoldasahoz nem
szikséges, ezt a dokumentacié nem tartalmazza.

9. KORNYEZET! ERTEKELES
(k8rnyezeti vizsgalati kitelezettség esetén)

A téjrendezési, zdldfellleti és kdrnyezetalakitasi alatémaszté munkarészek (2.1.. 2.2. és 5.s2.) kifejtik
a TSZT és HESz médositasi szintjén szikséges kérnyezeti értékelési szempontokat és megoldasokat,
valamint a terv kémyezeti vizsgalat szilkségességére vonatkozé eldkészits elidrasanak ismertetését
és eredmeényét.

Ennek alapjan kiilon kérnyezeti értékelési dokumentacié nem készlt, - a tervmaédositasok varhato
kérnyezeti hatasainak ismertetését a terv tajrendezési - kérmyezetalakitasi alatdmasztd munkarésze

tartalmazza.

(A Kepviseldtestuleti allasfoglalasat a terv Koérnyezeti Vizsgalatanak (igyében - Gyél Vdros Kt
206/2012.(X.25.) sz. halrozat masolatét - az 5.sz. fejezetnél mellékletik.)
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